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1. Wstep

1.1. Podstawa opracowania prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata wykonana w ramach prac nad projektem planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Wettyn 1l obejmujacego fragment powstajacego osiedla
Wetltyn 1. Projekt planu miejscowego sporzadzany jest zgodnie z uchwatg inicjujacg Nr XXXIV/294/13 z dnia
22 maja 2013 r. Rady Miejskiej w Gryfinie. Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest opracowana w $cistym
powigzaniu ze sporzadzanym projektem planu miejscowego. Oba dokumenty poddawane sg otwartej dyskusji w toku
procedury formalno-prawnej przez ich wytozenie do publicznego wgladu.

Podstawe prawng opracowania prognozy stanowi Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6z. zm.) oraz Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z poz. zm.).

1.2. Cel, przedmiot i zakres opracowania prognozy

Sporzadzany plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 5,60 ha i bedzie stanowit zmiane ustalen obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, zatwierdzonego uchwatg
Nr XXI11/294/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrze$nia 2000 r. W uzasadnieniu uchwaty inicjujacej stwierdzono,
ze funkcjg dominujaca terenu objetego obowigzujacym planem sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami. Strefowanie funkcji oraz rygorystyczne zapisy
dotyczace niektorych parametrow zabudowy (wysokos¢, kat dachu, linie zabudowy) majg kluczowe znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni osiedla. W zwigzku z potrzebg i zainteresowaniem wnioskujacych wiascicieli nieruchomosci o
zmiang planu miejscowego oraz na skutek zmian przepiséw dotyczacych planowania przestrzennego i budownictwa,
gdzie czes¢ uzytych definicji zawartych w obowigzujgcym m.p.z.p. stata sie nieaktualna (np. okreslenie rodzaju
zabudowy, niektorych parametréw), co uniemozliwia realizacje tych ustalen zgodnie z ich pierwotnym znaczeniem
(np. mate domy mieszkalne), zostata sporzadzona ,Analiza aktualnosci i stanu realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Wettyn 1I”. Opracowanie to m.in. wytycza granice ,miejscowych fat’
koniecznych do zmiany planu oraz zaktada ingerencje w ustalenia planu, ktére nalezy ograniczy¢ do minimum, aby
nowe ustalenia zachowaly zasady ilogike planu obowigzujacego, przy priorytetowym traktowaniu przyjetych zatozen
kompozycji urbanistycznej. Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objety uchwatg pofozony jest w granicach strefy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowane ustalenia planu miejscowego bedg zgodne z ustaleniami
studium.

Celem opracowania Prognozy jest okreslenie przewidywanych oddziatywan na biofizyczne, zdrowotne i kulturowe
komponenty $rodowiska, wynikajacych z realizacji zmienionych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ewentualna weryfikacja tych ustalen w celu wprowadzenia rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajacych negatywne skutki dla $rodowiska. Opracowanie Prognozy ma na celu wprowadzenie rozwigzan
planistycznych optymalnych z punktu widzenia ochrony srodowiska. Dla zilustrowania kontekstu otoczenia, w prognozie
uwzgledniono réwniez tereny bezposredniego sasiedztwa.

Zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gryfinie, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227).

Zakres prognozy zostat dostosowany do skali opracowywanego projektu zmiany planu miejscowego oraz stopnia
szczegdtowosci jego ustalen. Opracowanie sktada sie z czesci tekstowej oraz graficznej ilustrujgcej elementy
prognostyczne w odniesieniu do rysunku planu.
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1.3. Metody zastosowane przy opracowaniu prognozy

Prognoza powstaje réwnolegle z projektem planu miejscowego i uwzglednia kolejne jego wersje, weryfikowane
w wyniku uwzglednienia wnioskow i uwag zgtaszanych w toku procedury planistycznej. Prognoza obejmuije:
 opis, analize i ocene $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu na obszarze objetym planem oraz
w sgsiedztwie powigzanym z tym obszarem;
 opis, analize i ocene ustalen planu;
e prognoze skutkdéw realizacji ustalen planu w $rodowisku przyrodniczym, kulturowym i w krajobrazie,
z uwzglednieniem:
- wptywu ustalen planu na podstawowe elementy srodowiska (np. klimat lokalny, powierzchnig ziemi, wody
powierzchniowe i podziemne, flore i faune), a takze na jakos¢ zycia i zdrowie ludzi,
- podatno$ci poszczegdinych obszardéw na degradacie,
- ochrony terenow petigcych szczegolne funkcje ekologiczne,
- prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody,
- ochrony terenéw o wysokich walorach kulturowych i historycznych,
- infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;.
Przy sporzadzaniu prognozy poddano analizie wybrane elementy $rodowiska stosujac metody opisowe, analityczne
i waloryzacyjne z wykorzystaniem dostepnych wskaznikéw stanu $rodowiska. Zdefiniowano pod wzgledem
jakosciowym skutki przewidywanych zmian w $rodowisku, na podstawie, ktorych sformutowano wnioski. Ocene
wynikéw oddziatywan poszczegoinych funkcji terenu na Srodowisko zobrazowano w formie tabelarycznej i graficznej.
Podczas sporzadzania prognozy nie napotkano na istotne trudnosci lub luki informacyjne, ktére uniemozliwiatyby
identyfikacje zagrozen lub oceng oddziatywania na poszczegéine elementy $rodowiska.

1.4. Materiaty wykorzystane przy opracowaniu progno zy

Opracowaniem wyjéciowym dla Prognozy jest sporzadzone na potrzeby planu miejscowego, opracowanie
ekofizjograficzne oraz inwentaryzacja urbanistyczna (opracowania autorskie - admaster Biuro Architektoniczne Sp. z o.0.,
2013). Wykorzystano réwniez materiaty robocze z wizji lokalnych. Ponadto przy opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty studialne i planistyczne dotyczace terenu opracowania i jego otoczenia oraz opracowania, plany i strategie
szczebla lokalnego, w tym:

»  Mapa topograficzna w skali 1:25 000, ark. Gryfino oraz w skali 1:10 000, ark. N-33-101-B-b-4 Gryfino

e Witdrnik mapy zasadniczej w skali 1:1000 wpisany do rejestru wtérnikéw pod nr KERG: 1435/2013 wykonany przez Biuro
Geodezyjne GEOINWEST G.J. Filipiuk. Aktualno$¢ wtornika na dzien 18.12.2013 r.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gryfino, uchwata Nr XXI/183/08 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. zmieniona uchwatg Nr XXXI11/290/13 z dnia 25 kwietnia 2013 r.

o  Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Gryfino obowigzujaca od dnia 29.05.2008 r.

»  Raport o stanie gminy- informacja do aktualnej Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Gryfino

«  Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Gryfino na lata 2012-2015 z perspektywa do roku 2019. ABRYS
Technika Sp. z 0.0. Gryfino 2012

e Plan Gospodarki Odpadami Miasta i Gminy Gryfino na lata 2009-2012. ABRYS Technika Sp. z o.0. Gryfino 2010

»  Studium ochrony przeciwpowodziowej. Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Szczecin 2010

e Studium uwarunkowan przyrodniczych — stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego miasta i gminy Gryfino

(Dobracki, Przybylska, Szczecin 1995)
e Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino (JBPIP, Jelenia Géra, 2006)

»  Waloryzacja przyrodnicza Gminy Gryfino— operat generalny, (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 1997)

»  Operaty Natura 2000

«  Szczegbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000 arkusze: Gryfino i Zelistawiec. Paristwowy Instytut Geologiczny.

Warszawa (Mapa geologiczno - gospodarcza Polski 1:50000)
e Mapa topograficzna w skali 1:25000, ark. Gryfino oraz w skali 1:10 000, ark. N-33-101-B-b-4 Gryfino
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Ponadto w opracowaniu wykorzystano dane szczegdtowe z archiwalnych opracowan fizjograficznych
i geotechnicznych sporzadzanych dla terendw sasiednich, a takze zagadnienia z badan geologicznych, klimatycznych
i przyrodniczych, w tym:
»  Opracowanie fizjograficzne do projektu zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gryfino - rejon Wettyn I1; (K. Mieszkowska, admaster Biuro Architektoniczne Sp. z 0.0.; Szczecin, 2000)
»  Opinia o warunkach gruntowo-wodnych do projektu zmiany w planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Gryfino — rejon Weltyn II; (ArtGeo Marek Ober, admaster Biuro Architektoniczne Sp. z 0.0.; Szczecin, 2000)
*  Analiza warunkéw fizjograficznych i gruntowo-wodnych na trasie projektowanej drogi nr 31 Gryfino-Pniewo. (URBEKO -
R. Dobracki, Szczecin, 2001)
»  Opracowanie ekofizjograficzne - cz. II. Analiza uwarunkowar ochrony prawnej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - OBWODNICA POLUDNIE (admaster Biuro Architektoniczne Sp. z 0.0., Szczecin 2004)

2. Ocena stanu i funkcjonowania $rodowiska

Punktem wyjécia do opracowania prognozy w czesci dotyczacej stanu Srodowiska, jak i mozliwych zmian w sytuacii
braku realizacji analizowanego planu sg informacje i wnioski sformutowane w poprzedzajagcym prace planistyczne
opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb sporzadzanego planu miejscowego. W oparciu
0 to opracowanie oraz pozostate materiaty wymienione powyzej przedstawiono charakterystyke Srodowiska na terenie
opracowania.

2.1. 0Ogdlna charakterystyka s$rodowiska

2.1.1. Polozenie

Osiedle Weltyn Il w Gryfinie potozone jest na wschod od osiedla Gorny Taras i obejmuje powierzchnie 50 ha.
Zachodnig granice osiedla Wettyn Il objetego obowigzujacym planem miejscowym stanowi ul. Jana Pawta II, ptnocng
ul. Wojska Polskiego, droga wojewddzka nr 120, potudniowa teren podstacji energetycznej GPZ Gryfino, granica
wschodnia przebiega réwnolegle do ul. Jana Pawia I, w odlegtosci od niej od 260 m na potudniu do 400 m na pétnocy.
Pierwotnie wschodnia granica przylegata do terenu planowanej obwodnicy Gryfina w ciagu drogi krajowej nr 31.
Obecnie taki jej przebieg jest nieaktualny. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad przystapita do prac
projektowych nad obwodnica. Trasa wskazana przez GDDKIA zostata odsunigta o ok. 300-600 m na wschod i nie
pokrywa sie z rezerwg terenu, wyznaczong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Gmina Gryfino przystapita do sporzadzenia zmiany Studium.

Planowang zmiang planu objeto obszar sktadajacy sie z trzynastu fragmentéw terenu w granicach wydzielen
elementarnych pomiedzy wydzielonymi drogami. Dla identyfikaciji tereny oznaczono symbolami od 1 do 13. Tereny nr 1,
2, 3 zlokalizowane sg w czesci potnocnej osiedla, przy ul. Wojska Polskiego. Pozostate w centralnej, najbardziej
wyniesionej czesci osiedla przy wytyczonej drodze osiedlowej stanowiacej gtowng o$ komunikacyjng i kompozycyjng
osiedla. taczna powierzchnia terenu objetego projektem zmiany planu miejscowego wynosi 5,60 ha, czyli okoto 11%
powierzchni osiedla. Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objety uchwatg potozony jest w granicach strefy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug oraz zabudowy wielorodzinne.

2.1.2. Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym badany obszar jest fragmentem silnie falistej wysoczyzny morenowej, ktdrej
krawedz ok. 900 m na zachdd od obszaru opracowania opada ku dolinie dolnej Odry stromym zboczem o wysokosci
ponad 30 m. Pas falistej wysoczyzny morenowej o szeroko$ci 3-10 km ciagnie sie réwnolegle do doliny dolnej Odry na
odcinku ponad 15 km, od wcinajgcego sie nha wschdd zakola doliny w okolicy Nowego Czarnowa i Pniewa na potudniu,
po potozony na przedpolu Wzgdrz Bukowych sandr w rejonie Klucza na potnocy. Wysoczyzne te charakteryzujg
znaczne deniwelacje (ponad 20 m) i do$¢ regularne, potudnikowe ukierunkowanie osi wzniesien i obnizen. Najgtebsze
z obnizen sg niewielkimi rynnami glacjalnymi i wykazujg typowe dla form tej genezy nieréwnosci podtuznego profilu dna
z licznymi przegtebieniami. Morfologiczng o$ terenu opracowania tworzy potudniowa czes¢ jednej z tych rynien
przechodzaca w kierunku potudniowym w wydtuzony grzbiet o kulminacji 45.4 m n.p-m. W rozszerzeniu rynny
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ok. 120 m na potudnie od drogi Gryfino — Wettyri potozony jest niewielki zbiornik wodny, obecnie niemal w catosci
wypetniony deluwiami i gruntami nasypowymi. Zbiornik ten byt pierwotnie znacznie gtebszy, na co wskazuje migzszosé
wyscielajacych jego dno torféw, przekraczajgca 3 m w poblizu brzegu zachodniego. Dalej w kierunku potudniowym
w dnie rynny wystepuje jeszcze jedno niewielkie przegtebienie ze Sladowymi iloSciami gruntow organicznych,
a nastepnie rynna zanika i przechodzi w grzbiet gdzie zbiegajq sie dwa wydtuzone wzniesienia, w pétnocnej i $rodkowej
czesci obszaru obejmujace doline od wschodu i od zachodu. Charakter rzezby w rejonie badanego terenu wskazuje na
silne potudnikowe spekanie Igdolodu ostatniego zlodowacenia, zapewne zwigzane z blisko$cig krawedzi starszego
zatozenia doliny dolnej Odry. (na podstawie: ArtGeo Marek Ober, Szczecin 2000). Teren opracowania nowego planu
miejscowego obejmuje najwyzsze partie terenu osiedla Wettyn Il, potozone na opisanym wyzej grzbiecie.

2.1.3. Budowa geologiczna i warunki geologiczno-inzynierskie

Na przewazajgcej czesci powierzchni terenu osiedla, w tym niemal na calym obszarze objetym projektem nowego
planu, bezposrednio pod prochniczng warstwg gleby o migzszosci z reguty 0,3 - 0,5 m zalegajg plejstocenskie utwory
zwatowe, wyksztatcone w przewadze jako piaski gliniaste. Zarbwno w obrebie zwatowych piaskdéw, jak i gruntow
spoistych, na gtebokosci ok. 1,2 — 1,6 m p.p.t. czesto zalega cienka warstwa kamieni. Dolne partie zboczy i dno
rynnowej doliny pokrywajg holocenskie utwory deluwialne, powstate wskutek spetzywania i sptukiwania gruntu ze
stokow. Z reguty sg to piaski drobne z niewielkg domieszka humusu, lub z charakterystycznymi bardzo cienkimi
warstewkami (laminami) gliny piaszczystej. W obrzezach zatorfionego zbiornika wodnego deluwialne piaski drobne
zalegajg na bagiennych gruntach organicznych. Jedynie w najgtebszych partiach dna doliny wystepujq takze deluwialne
gliny piaszczyste, o charakterystycznej niebieskawej barwie, czesto podscielajg, one bagienne grunty organiczne. Dno
zbiornika wodnego wyscielone jest holoceriskimi utworami bagiennymi. Sq to torfy, z reguty o stabym stopniu rozktadu,
ich migzszo$¢ przekracza 3 m w zachodnim obrzezu zbiornika.

Warunki wodne w podiozu terenu opracowania sgq bardzo korzystne. W bezposrednim sasiedztwie brak
jakichkolwiek przejawow wody gruntowej. Duze i bardzo duze wartosci spadkéw powierzchni terenu, jak réwniez
zaleganie w podiozu w przewadze stabo przepuszczalnych utworéw zwatowych, sprzyjajg  szybkiemu
powierzchniowemu odptywowi wody do obnizen. Obnizenia te, w znacznej mierze wyscielone gruntami stabo
przepuszczalnymi, poza samym zbiornikiem wodnym w pétnocnej czesci terenu, nie wykazujq $ladow okresowego
stagnowania wody. Ich dno nie jest tez w zaden sposob zmeliorowane. Nalezy w zwigzku z tym przypuszczaé, ze
wiekszo$¢ wod opadowych odparowuje z dna zagtebien. (na podstawie: ArtGeo Marek Ober, Szczecin 2000)

Na catej powierzchni terenu opracowania stwierdzono korzystne warunki gruntowo-wodne dla zabudowy. Jest to
teren w petni przydatny dla zabudowy z punktu widzenia geotechniki.

2.1.4. Gleby i surowce kopalne

Obszar opracowania lezy na granicy terendw zurbanizowanych, dziatki posiadajg klasyfikacje gruntéw rolnych, jako
grunty orne Rllla, Rlllb i RIVa oraz pastwiska PSIV oraz dr. Teren zlokalizowany jest poza granicami administracyjnymi
miasta, grunty te podlegajg ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Wszystkie uzyskaty zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze uzyskiwang w procedurze sporzadzania planu miejscowego w 2000 r. Na terenie
opracowania i w jego hajblizszym sasiedztwie nie wystepujg zadne surowce naturalne.

2.1.5. Wody powierzchniowe

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg wody powierzchniowe ani w postaci ciekdw ani
zbiornikéw. Jedynie w rejonie doliny, w zagtebieniach rynny stagnuje woda. Na wschdd od obszaru opracowania,
w odlegtosci od 120 m na potudniu do 350 m w cze$ci Srodkowej, w rynnowym obnizeniu rozcigga sie nieregularny pas
terenéw podmoktych z miejscowymi zbiornikami wody (planowany uzytek ekologiczny U17).

2.1.6. Wody podziemne

Warunki wodne w podtozu terenu opracowania sg korzystne. W bezposrednim sasiedztwie brak jakichkolwiek
przejawdw wody gruntowej do gtebokosci 4.0 m. (na podstawie: ArtGeo Marek Ober, Szczecin 2000, 2001).
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2.1.7. Warunki klimatyczne

Obszar opracowania pofozony w obrebie geodezyjnym Wettyr Il przy wschodniej granicy miasta, podobnie jak cata
pdtnocno-zachodnia cze$¢ gminy Gryfino znajduje sie w krainie klimatycznej doliny rzeki Odry na pograniczu krainy
goleniowsko-pyrzyckiej. Gtéwne parametry klimatyczne przedstawiaja sie nastepujaco:

- dlugos¢ okresu wegetacyjnego: 210 - 220 dni

- $rednia roczna temperatura powietrza: 7,5°C do 8,0°C

- amplituda temperatury: od 1,3°C (styczen) do 16,4°C (sierpien)

- $rednia roczna temperatura dla okresu wegetacyjnego: 13,6°C do 14,0°C

- $rednia roczna suma opadéw: 500-550 mm

- $rednia roczna suma opadow w okresie wegetacyjnym (lll-X): 350 do 400 mm
- $rednia liczba dni z pokrywa $niezna; 36 — 50

- $rednia liczba dni z temperaturg ponizej 0°C: 35 - 40

- dominujace kierunki wiatru: zachodni i potudniowo-zachodni.

W okresie jesienno-zimowym wiatry z kierunkéw zachodnich i potudniowo-zachodnich stanowig 47-48%
czestotliwosci. W okresie wiosenno-letnim okoto 35% (wzrost wiatrow z kierunku pétnocny-wschdd). Dolina rzeki Odry
stanowi najcieplejszq kraing wojewddztwa, posiada najdtuzszy okres wegetacyjny w wojewddztwie. Stanowi kraine
0 najnizszej ilosci opadow i najkrétszej ilosci dni z pokrywag Sniezng w wojewodztwie. Charakteryzuje sie duzg
czestotliwoscig wystepowania niekorzystnych zjawisk atmosferycznych, takich jak przymrozki.

Rejon osiedla Wettyn Il posiada korzystne warunki topoklimatyczne. Jako teren lokalnego wyniesienia jest dobrze
nastoneczniony i przewietrzany, sgsiedztwo terendw otwartych ma wptyw na wilgotno$¢ powietrza, co tacznie stwarza
korzystne warunki bioklimatyczne sprzyjajace siedliskom statego przebywania cztowieka.

2.1.8. Szataroslinna (Flora i roslinnosé)

Na terenie opracowania wystepuje $rodpolna zielen niska z przewaga muraw trawiastych, nieliczne zakrzaczenia
i zaro$la w formie nieuporzadkowanych kep samosiejek, pojedyncze drzewa (topole, brzozy, klony). W sasiedztwie
wystepujg takze pozostatosci ogrodéw dziatkowych i saddw. Wystepuja niskie drzewa liSciaste i owocowe. Nie
stwierdzono wystepowania okazow starodrzewu i gatunkéw cennych pod wzgledem przyrodniczym. W pasie drogowym
ul. Wojska Polskiego, przy pétnocnej granicy planu wystepuje klonowa aleja drzew o znacznych rozmiarach.

2.1.9. Fauna

Brak szczegétowego okreSlenia zasobow fauny w tym rejonie. Reprezentowane sg gatunki drobnej fauny
charakterystycznej dla enklaw zieleni $rodpolnej, w szczegolno$ci ptakow charakterystycznych dla $Srodowiska
podmiejskiego.

2.1.10. Krajobraz

Rejon opracowania stanowi przeksztatcony obszar zurbanizowany pozbawiony cech $rodowiska naturalnego,
porosniety przede wszystkim roslinno$cig synantropijna. Kulturowy, podmiejski krajobraz tego obszaru uzupetniony
zostat w ostatnich latach kolejnymi inwestycjami, co spowodowato zageszczenie zabudowy. Jest to jednak proces
planowy i kontrolowany, teren osiedla Weltynn Il jest sukcesywnie zagospodarowywany na podstawie ustalen
obowigzujacego planu miejscowego. Zrealizowano ul. Jana Pawta Il, droge zbiorczg pomiedzy osiedlem Gorny Taras
i Wettyn 1, stanowigca gtéwny dojazd, od ktorej odchodza prostopadte drogi komunikacyjnej sieci osiedlowej. W ok.
80% przeprowadzono wydzielenie terenéw elementarnych oraz parcelacje dziatek. Zrealizowano czes¢ uzbrojenia. Na
catym terenie osiedla zlokalizowanych jest blisko 50 doméw jednorodzinnych oraz jeden budynek wielorodzinny. Cze$¢
z nich jest w fazie realizacji.

2.1.11. Uzytkowanie terenu

Tereny w granicach opracowania projektu nowego planu miejscowego nie sg zainwestowane, natomiast sg
otoczone istniejacq i realizowang zabudowa. Tereny te obecnie majg jeszcze klasyfikacje rolnicza, ale od wielu lat nie
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sq uzytkowane rolniczo, w praktyce traktowane sg juz jako dziatki budowlane. Nieznaczna cze$¢ terenu opracowania
planu to drogi gruntowe, przeznaczone pod budowe drog osiedlowych. Teren opracowania obstugiwany jest obecnie
przez polne drogi gruntowe dostepne z ul. Jana Pawta Il oraz z ul. Wojska Polskiego. W obowigzujacym planie
miejscowym wyznaczone zostaly drogi publiczne i wewnetrzne osiedlowe. Fragmenty terenu powstajgcego osiedla
objete granicami opracowania nowego planu przylegajg do tych drég. Sg to na razie tereny jedynie wydzielone
geodezyjnie, nie sg utwardzone, w cze$ci uzytkowane, jako drogi gruntowe.

W ul Jana Pawta Il zlokalizowane sg sieci infrastruktury technicznej, w tym sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna
sanitarna i deszczowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna. Teren realizowanego osiedla jest uzbrojony
w czesci. Sieci sg sukcesywnie rozbudowywane przez indywidualnych inwestoréw w ramach przytaczania do sieci
poszczegolnych dziatek. Najbardziej zaawansowana jest budowa sieci wodociggowych i elektroenergetycznych. Sie¢
kanalizacyjna zrealizowana jest w znacznie mniejszym zakresie. Wiekszo$¢ dziatek obstugiwana jest przez szamba
i przydomowe oczyszczalnie $ciekdw. Teren w granicach opracowania projektu nowego planu nie jest jeszcze
uzbrojony. Jedynie na dz. nr 206/18 przytacza wodociggowe i elektroenergetyczne sg w trakcie realizaciji.

Teren opracowania potozony jest w niedalekim sasiedztwie GPZ Gryfino, bedacym kluczowym elementem
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na terenie gminy. Do GPZ dochodzi napowietrzna linia energetyczna 110 kV
Gryfino-Kleskowo i wychodzi szereg napowietrznych linii $redniego napiecia. Przy ul. Wojska Polskiego przebiegajg
linie elektroenergetyczne $redniego napiecia. U podndza nasypu drogi, w narozniku dz. nr 240/1 usytuowane sg dwie
koricowe wieze napowietrznych odcinkéw tych linii, a w poblizu, po drugiej stronie drogi trzecia.

2.1.12. Struktura przyrodnicza obszaru

Teren opracowania, jako fragment obszaru na pograniczu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw
otwartych nie stanowi obszaru istotnego z punktu widzenia bior6znorodnosci czy geordznorodnosci. Istniejace zasoby
przyrodnicze maja znaczenie jedynie lokalne, jako zieler przydomowa i bufor miedzy zabudowa, a terenami otwartymi,
ktdre stanowig okreslong warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowa.

2.1.13. Sie¢ obszaréw chronionych. Powigzania przyrodnicze

Obszar opracowania potozony jest na wschodnim obrzezu Gryfina, w odlegtosci 1,5 km od centrum miasta na skraju
terendw otwartych stanowigcych przedpole kompleksu lesnego oddzielajacego obszar Jezior Wettynskich i Rownine
Wettynskg od doliny Dolnej Odry. Teren opracowania potozony jest w bliskim sasiedztwie planowanego uzytku
ekologicznego U17 ,Grajdotek”. Teren nie lezy na Zadnym ciggu ekologicznym, natomiast sagsiaduje z rozlegtym
kompleksem terendw otwartych, obejmujacych duzy obszar rolny i lesny Réwniny Weltynskiej rozciagajacy sie
w kierunku wschodnim. W najblizszym sasiedztwie odnotowaé nalezy liczne enklawy zieleni Srédpolnej, sady, ogrody
i inne zbiorowiska zieleni.

Teren objety opracowaniem nie jest wskazany do zadnej formy ochrony. Najblizsze cenne obszary przyrodnicze
objete ochrong prawng znajduja sie w znacznej odlegtosci. Sq to obszary ochrony w Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 w tym:

- obszar o znaczeniu wspoinotowym Dolina Tywy (PLH320050) (odlegtos¢ ok. 1,9 km) m.in.
z projektowanym rezerwatem ,Wysoka Skarpa Rzeki Tywy;

- obszar specjalnej ochrony Dolina Dolnej Odry (PLB 320003) (odlegto$¢ ok. 1,6 km);

- obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnej Odry (PLH 320037) (odlegto$¢ ok. 1,6 km);

- obszar specjalnej ochrony Jeziora Wettyriskie (PLB 320018) (odlegto$¢ ok. 3,4 km)

W sasiedztwie obszaru opracowania, na potnoc od drogi powiatowej Gryfino — Bozym - Linie, w odlegto$ci
ok. 1,3 km, przebiega granica uzytku ekologicznego ,Dolina Storczykowa”, powotanego dla ochrony trzcinowiska
z bogatq roslinno$cig, przywodng, bedacego miejscem bytowania i gniazdowania licznych gatunkéw ptakéw wodno —
btotnych. W dalszym sasiedztwie obszaru opracowania przebiega granica otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej
Odry (ok. 1,6 km), a w znacznie dalszej odlegto$ci granica otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego (ok. 7,5 km)
oraz obszaru ochrony siedlisk Wzg6rza Bukowe (PLH 320020) (ok. 8,6 km).

Najblizej potozone cenne obszary przyrodnicze proponowane do objecia ochrong prawng;
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- uzytek ekologiczny UE-XVII: - florystyczno—faunistyczny uzytek ekologiczny ,Grajdotek”, $rédpolne oczka
wodne w rejonie Weltyn I, potoZzony na potnoc od $ciezki rowerowej na przediuzeniu ul. Artyleryjskiej
(odlegto$¢ od ok. 120 m na potudniu do 350 m w czesci Srodkowe));
- obszar ochrony gatunkowej zwierzat i roslin OC-14 - $rédpolne oczka wodne w poblizu Gryfina, potozony
na zachdd od ul. Armii Krajowej (odlegto$¢ ok. 1000 m).
Potudniowa czes$¢ terenu opracowania planu miejscowego (teren 11, 12, 13) znajduje si¢ w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

2.2. Jako$é srodowiska i jego zagro zenia

2.2.1. Jakos$¢ powietrza

Gtéwnym emitorem zanieczyszczen powietrza w rejonie miasta Gryfina jest ZE ,Dolna Odra” potozony w odlegtosci
5,5 km na potudniowy zachod od obszaru opracowania, a wiec na linii przewazajacych kierunkow wiatru. W wyniku
instalacji odpowiednich urzadzen filtrujacych i pochtaniajacych emisje gazowe i pylowe wielkoS¢ zanieczyszczen
w ciggu ostatnich lat ulegta znacznemu obnizeniu i wynosi dla CO?2 okoto 3,5 min ton, dla NO2 7,8 tys. ton i SO2 3,9 min
ton. W najblizszym sasiedztwie omawianych terenéw, nie wystepujq zrédta emisji zanieczyszczen do atmosfery, ktére
mogtyby wptywaC znaczaco na jej stan. Wystepuje natomiast emisja wynikajaca z indywidualnych systeméw
grzewczych w istniejacej zabudowie jednorodzinnej. Czes¢ budynkow moze by ogrzewana z instalacji na paliwo state.
Sq to jednak mate zrodta, ktdre nie tworza zagrozenia dla powietrza atmosferycznego. Pobliska zabudowa
wielorodzinna na osiedlu ,Gérny Taras” przytaczona jest do sieci miejskiej c.o.

Na jako$¢ powietrza w rejonie opracowania moze wptywaé bezposrednio ruch pojazdéw samochoddw na ul. Wojska
Polskiego, ktora jest ulica wyjazdowa z miasta w kierunku wschodnim (droga wojewddzka nr 120). Z tego powodu moze
okresowo wystepowaé lokalna koncentracja zanieczyszczen w sasiedztwie ulicy. Ich poziom przy pogodzie
bezwietrznej moze przekracza¢ chwilowo dopuszczalne poziomy. Dotyczy to pasa terenu o szerokosci do 50 m. Na
dalsze tereny oddziatywanie ruchu pojazdoéw nie majg znaczacego wptywu. Ul. Jana Pawta Il ma funkcje ulicy zbiorczej
miedzyosiedlowej. Lokalne i dojazdowe drogi osiedlowe obstugujg przylegte posesje. Ruch pojazddw jest ograniczony
do uzytkownikéw terenu. Okresowo jest zwiekszony w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji budowlanych.

2.2.2. Jakosc¢ wod i gospodarka wodno - $ciekowa

Obiekty zlokalizowane w sasiedztwie opracowania planu zaopatrywane sg w wode z komunalnej sieci wodociggowe;
miasta Gryfina oraz ze studni indywidualnych. Wydajno$¢ wodociagu jest wystarczajaca dla podigczenia nowych
obiektow. Scieki sanitarne sa odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni oraz do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Scieki deszczowe odprowadzane do gruntu. Jakosé wéd podziemnych w rejonie
terenu opracowania nie jest precyzyjnie okre$lona. Zanieczyszczenia infiltrujg do gruntu.

2.2.3. Jakosc gleby

W obszarze opracowania wystepuje nawietrznie nieutwardzone. Sq to tereny porolnicze o glebach klasy Rllla, Rlllb,
RIVai PslV. JakoS¢ gleby nie jest precyzyjnie okre$lona. Zanieczyszczenia mogg mie¢ charakter miejscowy.

2.2.4. Klimat akustyczny

Podstawowym Zzrodtem hatasu na tych terenach jest hatas komunikacyjny. Dolegliwo$¢ ta moze by¢ odczuwana
zwlaszcza w obiektach mieszkalnych potozonych wzdtuz ul. Jana Pawta Il i Wojska Polskiego. Hatas moze by¢
okresowo zwigkszony w trakcie realizacji poszczegoinych inwestycji budowlanych. Nie ma w tym rejonie innych
odczuwalnych zrédet hatasu.

2.2.5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Teren opracowania znajduje sie¢ poza zasiggiem oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
z wyjatkiem potnocno-zachodniego naroznika dz. nr 240/1 przy ul. Wojska Polskiego gdzie zlokalizowane sg trzy
poczatkowe wieze linii napowietrznych $redniego napiecia, stanowigcych kontynuacje wychodzacych z GPZ linii
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kablowych. Na terenie osiedla Wettyn Il, w sasiedztwie terenu nr 4 (ok. 130 m na pétnoc), zlokalizowana jest stacja
bazowa telefonii komérkowe;.

2.2.6. Gospodarka odpadami

Teren opracowania i sasiednie tereny miejskie objete sgq zorganizowanym gromadzeniem i wywozem odpadow
komunalnych prowadzonym przez specjalistyczng jednostke — Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych. Odpady
problemowe pochodzace z gospodarstw domowych i okolicznych zaktadow ustugowych, na podstawie odrebnych
uregulowan obcigzajg wytwarzajacych odpady, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. System ten nalezy
rozbudowywaé ze szczegdlnym uwzglednieniem zbidrki selektywnej. Tereny objete opracowaniem planu powinny
zosta¢ wigczone w ten system.

2.2.7. Floraifauna

Stan zdrowotny zieleni jest zadowalajacy. Stosunkowo ograniczona aktywno$¢ ludzka w tym rejonie przedtuzenia
sgsiednich ekosystemdw tworzy warunki sprzyjajace bytowaniu drobnych gatunkow zwierzat, w szczegolno$ci ptakow
charakterystycznych dla $rodowiska podmiejskiego. Zagrozeniem dla zasobdw przyrodniczych w tym obszarze jest
wzmozone zagospodarowanie i uzytkowanie przez zageszczenie zabudowy i ruch komunikacyjny.

2.2.8. Zagrozenie powodziowe

Wedtug studium zagrozenia powodzig teren opracowania lezy poza granicq obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

2.2.9. Zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania stanowi cze$¢ realizowanego osiedla mieszkaniowego w zabudowie jednorodzinne;
z enklawami zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci. Teren objety projektem planu miejscowego przewidziany
jest do zagospodarowania, jako czes¢ tej zabudowy. Potencjalne i najbardziej realne zagrozenia beda wynikaty
z zageszczenia zabudowy w stosunku do stanu istniejacego, czego konsekwencjg bedzie powstanie zatozonych
docelowych warunkéw zycia mieszkancdw na tym terenie (hatas i emisja zanieczyszczen w efekcie zwiekszonego
ruchu samochoddw, powstawanie odpadéw itp.), zmniejszanie powierzchni terendw biologicznie czynnych.

2.3. Ocena odporno $ci srodowiska na degradacj e i zdolno $¢ do regeneracii

Obszar opracowania pofozony jest na granicy terenéw zurbanizowanych i otwartych, charakteryzuje sie $rednim
stopniem degradacji srodowiska przyrodniczego. Cze$¢ terenéw w sasiedztwie zagospodarowanych jest w postaci
przydomowych ogrodéw i sadéw. Na terenach niezagospodarowanych dominujg murawy trawiaste, niska ro$linno$¢
$rodpolna oraz synantropijna. Obszar ten stanowi strefe graniczng rozlegtego ekosystemu terenéw otwartych. Teren
osiedla jest obszarem podatnym na degradacje ze wzgledu na planowg znaczng ingerencje cztowieka. Zdolno$¢ do
regeneracji jest niewielka, a podatnos¢ na zniszczenie wysoka. Wptyw dziatalnosci cztowieka przejawiajacy sie
w réznych formach zagospodarowania, a w szczegdlnosci zamierzona intensyfikacja zabudowy, zmniejszenie
powierzchni ekopozytywnej ma decydujacy wptyw na przyrodnicze cechy srodowiska w tym obszarze. Utrzymanie
waloréw $rodowiska tego obszaru i ewentualny ich rozwoj sg catkowicie zalezne od dziatan cziowieka.

2.4. Ocena zasoboéw przyrodniczych

Najblizej potozonym wartoSciowym ekosystemem jest ro$linnos¢ proponowanego: florystyczno—faunistycznego
uzytku ekologicznego ,Grajdotek”, UE-XVII, rozciggajacego sie na wschéd od obszaru opracowania. Tereny 12 i 13
w potudniowej czesci obszaru opracowania planu oddalone sg od jego granic o 120 m. Najblizej potozony obszar objety
ochrong prawng to potozony w odlegto$ci ok. 1,3 km na potudniowy zachod uzytek ekologiczny ,Dolina Storczykowa”.
Chronione obszary sieci Natura 2000 sg potozone w dalszej odlegtosci. Ocena stanu ochrony wymienionych obszaréw
nie nalezy do zakresu opracowania.
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2.5. Ocena zachowania walorow krajobrazowych

W rejonie obszaru opracowania mamy do czynienia z krajobrazem otwartym na przedpolu zurbanizowanego
krajobrazu podmiejskiego. Teren charakteryzuje sie znacznym pofatdowaniem, co czyni go atrakcyjnym pod wzgledem
krajobrazowym. Osiedle zabudowy jednorodzinnej przechodzi w intensywnie zabudowane blokami osiedle zabudowy
wielorodzinnej. Jest to krajobraz miejski, catkowicie przeksztatcony antropogenicznie, pozbawiony cech naturalnych.
Teren opracowania, moze by¢ traktowany, jako wyodrebniona jednostka krajobrazu realizowanej kompozycii
urbanistycznej osiedla Wettyn 1. Czytelng granicg zachodnig obszaru w czesci pdinocnej jest $ciana zabudowy
blokowej osiedla Gorny Taras, zlokalizowanej za ul. Jana Pawta Il z czytelng dominantg urbanistyczng w postaci wiezy
kosciota. Rowniez poétnocna granica terenu zaznacza sie wyraznie nasypem szosy weftynskiej, podkreslona zielenig
szpaleru drzew. Potudniowa cze$¢ zespotu znajduje swojg kontynuacje w réwnolegle realizowanym osiedlu zabudowy
jednorodzinnej przy ul. Reymonta. Realizowane budynki obu osiedli zmieniajg sukcesywnie charakter krajobrazu
w zurbanizowany, z zaznaczajacymi sie cechami zatozonej w planie kompozycji, podkre$lajacej konfiguracje terenu. Na
potudniu jednostke krajobrazowa zamyka skupisko budowli technicznych GPZ z wychodzacym z niego pekiem
napowietrznych linii energetycznych, przecinajacych krajobraz w kierunku réwnoleznikowym, na tle $ciany lasu od
potudnia. W kierunku wschodnim otwiera sie rozlegta panorama terendéw otwartych po pasmo lasow wettynskich.
Panorama szczegolnie eksponowana jest ze wzniesien grzbietu osiedla Wettyn 1, a wiec z terenéw objetych
opracowaniem nowego planu. Przesadzone jest przeksztatcenie tej panoramy przez wprowadzenie drogi, obwodnicy
Gryfina. Droga ta bedzie ciggiem komunikacyjnym o walorach widokowych z ekspozycjg tej panoramy.

2.6. Ocena zgodno $ci dotychczasowego u zytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz oce na charakteru i intensywno _sci
zmian zachodz acych w srodowisku

Intensywnos$¢ dotychczasowego uzytkowania terenu wynika z jego charakteru i przeznaczenia, ulega zmianom
i sukcesywnie rosnie. Wczesniejsze uzytkowanie rolnicze zanikneto wraz z procesem rozbudowy miasta w kierunku
wschodnim. Szczegdlne przyspieszenie nastapito w wyniku realizacji w latach 80-90 tych osiedla ,Gérny Taras”. Teren
byt uzytkowany ekstensywnie i cze$ciowo, jako sady i ogrody dziatkowe. Caty czas wykorzystywany jest réwniez, jako
teren spacerowy przez mieszkancow najblizszych osiedli. Poczatek procesu urbanizacji tego obszaru nastapit
w momencie podjecia prac planistycznych przesadzajacych o przeznaczeniu tego terenu pod zabudowe. W takim tez
kontekscie nalezy ocenia¢ zgodnos¢ dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz charakter i intensywnos¢ zmian $rodowiska w tym obszarze. Uwarunkowania
przyrodnicze, choCby ze wzgledu na znaczne spadki terenu przy rozdrobnionych podziatach wiasnosciowych,
w przewadze prostopadtych do kierunku stokéw nie sprzyjaty dziatalno$ci rolniczej. Nalezy zauwazy¢ stosunkowo
korzystne warunki glebowe. Wykorzystanie tych terenow pod zabudowe jednorodzinng, zpunkiu widzenia
mieszkancdw, pod wzgledem waloréw krajobrazowych i przyrodniczych jest niewatpliwie korzystne i atrakcyjne.

Realne przeksztatcanie obszaru w zabudowany rozpoczeto sie w ostatnich latach i przyspieszyto po realizacji drogi
zbiorczej, ul. Jana Pawta Il. Zabudowa rozprzestrzenia sig od tej ulicy w kierunku wschodnim, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu. Do tej pory powstato okoto 50 domdw jednorodzinnych z zaplanowanych okoto 300, oraz jeden
trzykondygnacyiny, cztero klatkowy budynek wielorodzinny. Za pozytywne nalezy uzna¢ zachowanie w pétnocnej czesci
obszaru dolinki rozcinajacej klinem zieleni teren realizowanego osiedla.

2.7. Ocena stanu s$rodowiska oraz jego zadgro zen i mo zliwo $ci ich ograniczenia

Stan Srodowiska przyrodniczego tego obszaru, przy uwzglednieniu obowigzujacych ustalen planistycznych, w tym
przyjetej wschodniej granicy realizowanego osiedla, nie budzi zastrzezen. Zachodzace przeksztatcenia sg procesem
planowym, wynikajacym z realizacji planu miejscowego. Gtowne zagrozenia Srodowiska w tym rejonie to:

- nadmierne ograniczenie zieleni w wyniku realizacji nowej zabudowy;

- ograniczenie powierzchni ekopozytywnej w wyniku utwardzenia terenu;

- zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych w wyniku uzytkowania drog i parkingdw nie posiadajacych
nawierzchni i wiasciwego systemu odwodnienia;

- lokalny hatas i emisja zanieczyszczen komunikacyjnych.
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Istniejace i mozliwe zagrozenia stanu $rodowiska powinny byC eliminowane przez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych przy zagospodarowaniu terenu.

2.8. Potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska przy braku realizacji ustale n
projektowanej zmiany planu miejscoweqo

Plan miejscowy ma charakter porzadkujacy istniejace i przyszte procesy zagospodarowania terenu. Nalezy
pamietac, ze obszarowy zasieg opracowywanego projektu planu jest ograniczony i dotyczy przede wszystkim korekt
parametrow planowanej zabudowy. Aktualne zagospodarowanie terenu oraz stan elementow Srodowiska
charakteryzuje sie catkowitym zanikiem cech naturalnych oraz niewielkimi walorami przyrodniczymi, co jest typowe dla
przestrzeni zurbanizowanej. W projekcie nowego planu nie zmienia sie przeznaczenia terenu i intensywnosci
zabudowy. Jedynie w cze$ci terenu przylegajacego do ul. Wojska Polskiego przewiduje sie wprowadzenie zabudowy
wielorodzinnej o niskiej intensywno$ci w miejsce planowanej wczesniej zabudowy ustugowej. W efekcie zmiana
zagospodarowania terenu przewidywana w projekcie planu w stosunku do obowigzujacych ustalen bedzie nieznaczaca
z punktu widzenia Srodowiska. Zaniechanie zmiany ustaleri obowigzujacych obecnie pozostanie neutralne dla
$rodowiska, poniewaz chwilowe i lokalne skutki wynikajace z realizacji inwestycji, zarébwno zgodnie z ustaleniami
obowigzujacymi jak i zmienionymi bedg podobne.

3. Whioski i wytyczne wynikaj ace z uwarunkowa A formalno — prawnych, dokumentéow
oraz opracowa N studialnych

3.1. Dokumenty i opracowania szczebla wspdlnotowego . miedzynarodowego, krajowego
i lokalnego

Ze wzgledu na minimalny zakres obszarowy i merytoryczny opracowywanego planu miejscowego, zadne
z dokumentoéw i opracowan szczebla wspolnotowego, miedzynarodowego, krajowego i regionalnego nie majg zwigzku
z obszarem opracowania i nie zachodzi potrzeba uwzglednienia ich w zapisach projektu planu.

Obszar opracowania lezy poza granicami terenéw objetych ochrona prawng oraz poza granicami cennych terenow
przyrodniczych wykazanych w Waloryzacji przyrodnicze;.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino, obszar objety uchwatg potozony jest w granicach strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowana
Zmiana planu miejscowego jest zgodna z ustaleniami studium.

3.2. Opracowanie ekofizjograficzne

m Prognoza zmian zachodzacych w Srodowiska zwiazanych z planowanym rozwojem obszaru

Planowane zmiany sposobu zagospodarowania obejmg teren, ktéry nie ma istotnych powigzan ekologicznych
z obszarami przylegtymi waznymi dla bytowania zwierzat i utrzymania zasobdw roslinnych. Mozliwo$ci negatywnych
oddziatywan na istotne zespoty przyrodnicze i krajobrazowe w najblizszym otoczeniu tego terenu mogg byé niemal
catkowicie wyeliminowane ze wzgledu na ich odlegto$¢ od terenu opracowania. Ze wzgledu na stosunkowo niewielki
zasieg obszarowy terenu objetego opracowaniem, poszczegéine elementy $rodowiska w tych granicach wykazujg matg
réznorodnos¢. Planowane zagospodarowanie bedzie skutkowato miejscowym wptywem na Srodowisko ograniczonym
do obszaru opracowania planu. Okresowo moze wptyng¢ na otoczenie w zwiazku z prowadzeniem prac budowlanych.
Lokalnie moze spowodowa¢ zwigkszenie ruchu samochodowego. Planowane zagospodarowanie powinno podnie$¢
walory krajobrazowe ikompozycyjne i zneutralizowaé negatywny odbior panoramy tej czesci miasta od strony
wschodniej.

Zmiany w Srodowisku przyrodniczym tego terenu sq przesadzone w obowigzujacym obecnie planie miejscowym
i bedg nieodwracalne. Teren ulega przeksztatceniu w zurbanizowany, jako osiedle zabudowy jednorodzinnej. Ustalenia
obowigzujacego planu okre$lajg zasieg zabudowy miasta. Granice zabudowy stanowi wschodni stok grzbietu wzniesien
uczytelniony biegnacg wzdtuz jego podndza napowietrzng linig energetyczng. Planowana zmiana sposobu
zagospodarowania terenu nie obejmuje nowych terenow. Zaktadane zmiany ustalen planu nie spowodujg wiekszego
uszczuplenia zasobéw $rodowiska niz wynikajace z obecnych ustalen. Realizacja planowanej zabudowy bedzie
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skutkowa¢ zwiekszeniem intensywnosci uzytkowania terenu, co nie musi jednak wigza¢ sie ze znaczacym
ograniczeniem powierzchni zieleni. Zagospodarowanie ogrodéw przydomowych moze wptyng¢ na zwiekszenie
réznorodnosci gatunkéw synantropijnych. Zagospodarowanie dolinki w formie parku osiedlowego (poza granicg
opracowywanego projektu planu) pozwoli zachowa¢ walory tej enklawy zieleni. Ochrona innych zasobow $rodowiska,
w tym podtoza i wéd gruntowych, powinna by¢ zapewniona przez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej i gospodarki odpadami. Na terenie opracowania planowanym pod funkcje
zabudowy jednorodzinnej bedg zlokalizowane dodatkowe zrddta emisji do atmosfery w nowych gospodarstwach
domowych.

Istotna dla tego rejonu bedzie realizacja obwodnicy drogowej Gryfina, ktéra pierwotnie miata przebiegac przy
granicy omawianego terenu, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach studium. Sg to jednak dane juz nieaktualne,
poniewaz wedtug najnowszych rozstrzygnie¢ projektowych obwodnica bedzie przebiegaé w dalszej odlegtosci po
wschodniej stronie planowanego uzytku ekologicznego.

m Predyspozycje przyrodnicze dla uksztattowania projektowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej

Rejon opracowania charakteryzuje sie cechami przestrzeni urbanizowanej z zasobami towarzyszacej zieleni
przydomowej, reliktdbw upraw ogrodowych i sadowniczych oraz wypieranej zieleni $rodpolnej. Predyspozycie do
wykorzystania terenu objetego projektem planu dla zabudowy jednorodzinnej uzupetnionej przez nieucigzliwg funkcje
ustugowa wynikajq z lokalizacji oraz istniejacej funkcji terenu. Pod wzgledem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
zwlaszcza konfiguracji terenu, wykorzystanie tych terenéw pod zabudowe jednorodzinng jest korzystne i atrakcyjne.
Sasiedztwo terendéw otwartych i migkkie przenikanie klinéw zieleni do przestrzeni osiedla, zachowanie istnigjacych
enklaw zieleni i przeksztatcenie ich w zieler parkowa, bedzie sprzyjato stworzeniu dobrych warunkéw mieszkaniowych
i Ztagodzi ucigzliwo$ci wynikajace z uwarunkowan zewnetrznych. Zagospodarowanie terenu powinno w optymalnym
stopniu te predyspozycje wykorzysta¢ szanujac istniejgce elementy Srodowiska przyrodniczego. Udziat zieleni
przydomowej wzro$nie, natomiast pozostate relikty upraw ogrodniczych zostang ograniczone do minimum lub
catkowicie zlikwidowane.

m Mozliwosci rozwoju i ograniczen dla form uzytkowania i zagospodarowywania

Dla terenu opracowania nalezy przyja¢ zasade réwnowagi planowanej zabudowy i otaczajacej jej zieleni. Bedzie
temu sprzyja¢ zatozona niska intensywno$¢ planowanej zabudowy. Stworzy to mozliwos¢ proekologicznego
zagospodarowania tego terenu. Korzystne bedzie zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni $redniej oraz
zapewnienie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Istotne jest zapewnienie ciggtosci zachowywane;
zieleni w postaci lokalnego systemu potaczonego klinami z zielenig sasiednich terenow otwartych.

m Whnioski z uwarunkowan ekofizjograficznych.

Planowane zmiany zagospodarowania terenu dotyczg terenu urbanizowanego na styku z terenami otwartymi.
Zabudowa realizowanego osiedla Weltyn Il bedzie stanowita wschodni skraj miasta Gryfino. Teren jest obecnie
uzytkowany ekstensywnie, jako przedpole osiedla ,Gorny Taras” i strefa przejSciowa do terendw otwartych. Zasieg
przestrzenny zabudowy okre$lony w obowigzujacym planie miejscowym nie zostanie poszerzony. Planowana zmiana
sposobu zagospodarowania terenu nie obejmuje nowych terendw. Zaktadane zmiany ustalen planu nie spowodujg
wiekszego uszczuplenia zasobow Srodowiska niz wynikajace z obecnych ustalen. Zagospodarowanie terenu zmieni
charakter i zasoby Srodowiska tego obszaru na zurbanizowany, ale bedg miaty charakter miejscowy, bez istotnego
znaczenia w skali szerszej.

Miejscowe $rodowisko przyrodnicze, jest stosunkowo ubogie i mato zréznicowane. Obszar realizowanego osiedla
charakteryzuje sie walorami krajobrazowymi ze wzgledu na pofatdowang konfiguracje terenu. Cennym elementem
przyrodniczym w sasiedztwie sg tereny podmokte planowanego uzytku ekologicznego ,Grajdotek”. Teren objety
opracowaniem charakteryzuje sie korzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi, co sprzyja planowanej inwestycji. Teren
ten lezy poza zasiegiem niebezpieczefstwa powodzi. PotoZenie terenu nie powoduje narazenia na oddziatywanie
hatasu oraz emisji spalin. Nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne w celu ograniczenia wzajemnych
oddziatywan, czemu bedzie sprzyja¢ zieleri przydomowa.
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3.3. Whnioski wynikaj ace z przepisow odr ebnych

3.3.1. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych — istniejgce
i planowane formy ochrony

Teren objety opracowaniem nie jest wskazany do zadnej formy ochrony. Najblizsze cenne obszary przyrodnicze
objete ochrong prawna, w tym obszary ochrony w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 znajdujq sie w znacznej
odlegtosci.

3.3.2. Ochrona prawna zasoboéw kulturowych — dziedzictwo, zabytki

Potudniowa cze$¢ terenu opracowania planu miejscowego (teren 11, 12, 13) znajduje sie w granicach strefy WIlI
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (Gryfino, stan. 53 -AZP: 34- 05/60).

3.3.3. Ochrona prawna gruntéw rolnych i leSnych

Obszar opracowania lezy na granicy terendw zurbanizowanych, dziatki posiadajg klasyfikacje gruntéw rolnych, jako
grunty orne Rllla, Rlllb i RIVa oraz pastwiska PS |V oraz dr. Teren zlokalizowany jest poza granicami administracyjnymi
miasta, grunty te podlegajg ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Wszystkie uzyskaty zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze uzyskiwang w procedurze sporzgdzania planu miejscowego w 2000 r.

4. Ogolna charakterystyka projektu planu miejscoweg 0 — jego cele i powi azanie
z innymi dokumentami

4.1. Cele. Opis ustale A projektu zmiany planu. Przeznaczenie terenu

Sporzadzany projekt planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni 5,60 ha. W catosci bedzie to zmiana
ustalen obowigzujgcego obecnie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta  Gryfino,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/294/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrze$nia 2000 r. Celem opracowania
projektu planu miejscowego jest korekta dotychczasowych ustalen. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i ustugi, korekta dotychczasowych rozwigzan przestrzennych
oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j i technicznej. Projekt planu miejscowego zawiera
ustalenia sformutowane na poziomie ogélnym i szczegétowym, dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego. Okresla parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

Na terenach objetych projektem planu wyodrebniono nastepujace rodzaje przeznaczenia:

- MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
- U/MN - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- KD - teren drog publicznych

- KDW - teren drog wewnetrznych

- ZS - tereny zieleni.

W projekcie planu uwzglednione zostaly ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gryfino, zlozone wnioski instytucji i organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz wiascicieli
nieruchomo$ci, oraz wytyczne sporzadzajacego plan Burmistrza Gminy Gryfino.

W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, zasady parcelaciji, zasady
zachowania zabudowy istniejacej i sytuowania nowej zabudowy oraz lokalizacji ustug, zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania form zabudowy, zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, zasady umieszczania no$nikow reklam.

W zakresie obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej okreslono m.in.: dostepno$¢ do drog publicznych, zapewnienie
miejsc postojowych, zasady zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych, zaopatrzenia
w energie elektryczna, gaz, ciepto, zasady zapewnienia tacznosci.

W zakresie ochrony Srodowiska kulturowego ustalono m.in.:
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- W strefie WIIl — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wspdtdziatanie
w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds.
ochrony zabytkdéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych oraz przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach
okre$lonych przepisami szczegoinymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

W zakresie ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego ustalono m.in.:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem istniejacej i planowanej infrastruktury drogowe;j i techniczne;j,

- obowigzek stosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
zapewnig dotrzymanie obowigzujgcych norm w zakresie emisji w rozumieniu prawa ochrony
$rodowiska,

- udziat terenu biologicznie czynnego dla kazdej dziatki okresSlony procentowo w stosunku do
powierzchni dziafki.

- obowigzek ochrony i konserwacji istniejacego drzewostanu,

- obowigzek zastosowania elementow zieleni i matej architektury krajobrazu rekompensujacych zmiany
zieleni i krajobrazu spowodowane realizacjg inwestyciji;

- obowigzek podczyszczania z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych
z powierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

- zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz obowigzek selektywnej zbidrki
odpadow,

- obowigzek stosowania do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych najmniej ucigzliwych dla
Srodowiska, oraz wysokosprawnych, nowoczesnych technologii ich spalania,

- obowigzek ochrony préchnicznej warstwy gleby zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowigzek utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym dla poszczegélnych terenéw zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

- obowigzek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ustaleniach szczegdtowych okreslono indywidualne zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych wydzielen
funkcjonalnych w poszczegoinych dziedzinach.

4.2. Dokumenty powi azane

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest opracowana w $cistym powigzaniu ze sporzadzanym projektem planu
miejscowego sporzadzanej zgodnie z uchwatg inicjujgcg Nr XXXIV/294/13 z dnia 22 maja 2013 r. Rady Miejskiej
w Gryfinie. Sporzadzany plan zmienia ustalenia obowigzujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/294/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrze$nia
2000 r. Dokumenty i opracowania planistyczne zwigzane z opracowywang prognozg na potrzeby projektu planu
miejscowego to przede wszystkim:
»  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino zatwierdzone
uchwatg Nr XXI/183/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. zmienione uchwatg Nr XXI111/290/13
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

» Inwentaryzacja urbanistyczna. Opracowanie autorskie admaster Biuro Architektoniczne Sp. z 0.0., 2013 .

» Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu miejscowego. Opracowanie autorskie admaster Biuro
Architektoniczne Sp. z o.0., 2013.

4.3. Cele ochrony srodowiska szczebla wspdlnotowego, mi edzynarodowegqo, krajowego
i lokalnego uwzgl ednione w projekcie zmiany planu miejscoweqo

Ze wzgledu na minimalny zakres obszarowy i merytoryczny opracowywanego projektu planu miejscowego, zadne
z dokumentow i opracowan szczebla wspolnotowego, miedzynarodowego, krajowego i regionalnego nie majg zwigzku
z obszarem opracowania i nie zachodzi potrzeba uwzglednienia ich w zapisach projektu planu.
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5. Okre slenie potencjalnych skutkéw dla srodowiska wynikaj acych z ustale n projektu
planu miejscowego

5.1. Aktualne i projektowane zagospodarowanie teren u

Aktualne zagospodarowanie terenu w granicach sporzadzanego nowego planu miejscowego charakteryzuje sie
brakiem zainwestowania. Dziatki objete planem lezg w sasiedztwie zabudowy juz zrealizowanej, badz w trakcie
realizacji, natomiast same sg niezabudowane i nieuzbrojone. Planowane zagospodarowanie zardwno w ustaleniach
obowigzujacego planu, jak i nowo projektowanego przewiduje przeznaczenie terenéw na zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna. Wyjatek stanowi cze$¢ terenu przylegajaca do ul. Wojska Polskiego, w obecnym planie przeznaczona
na funkcje ustugowa, a w projektowanym na zabudowe wielorodzinng z ustugami. Zasadniczo, wigc w obu planach
przeznaczenie terenu pozostaje w tym samym charakterze. Obecnie teren dziatek w granicach sporzadzanego planu
miejscowego jest niezabudowany. Obowigzujacy plan nie okresla wielkosci powierzchni zabudowy, natomiast okresla
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanych i utwardzonych, z czego wynika procent powierzchni ekopozytywnej
czyli terendw Dbiologicznie czynnych. Po przeliczeniu ustalonych wskaznikdw minimalna tgczna powierzchnia
ekopozytywna moze wynies¢ w obowigzujgcym planie ok. 3,29 ha co stanowi 60% powierzchni dziatek,
w projektowanym planie jest to odpowiednio ok. 2,96 ha co stanowi 54% powierzchni dziatek. To nieznaczne
zmniejszenie  powierzchni - ekopozytywnej, wynika z racjonalizacji rozwigzan zagospodarowania dziatek
0 zroznicowanych powierzchniach. Obstuga komunikacyjna dziatek odbywac sie bedzie za posrednictwem drég
publicznych, ktore zostaty juz wytyczone geodezyjnie. Projekt planu nie wprowadza zmian w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej. Minimalne korekty linii rozgraniczajacych drogi majq charakter kosmetyczny. Obecnie jest to
obszar cze$ciowo wyposazony w infrastrukture techniczng. Sq to odcinki sieci zrealizowane przez dotychczasowych
inwestorow na sasiednich dziatkach. (wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, gazowa).
W planowanej drodze publicznej przewidziano odpowiednie sieci do ktérych zostang przytaczone przylegte dziatki
budowlane. Projekt planu podtrzymuje ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu doprecyzowujac obecne zapisy.
Planowane uzbrojenie przewidziane zostato w przylegtych drogach poza granicami opracowania. Gospodarka
odpadami — odpady odbierane sg na podstawie indywidualnej umowy z PUK i wywozone na sktadowisko odpadow
komunalnych przyjmujace wszelkie powstajace odpady i zajmujace sie ich selekcjg, segregacjg i wywozem do
zakfadow utylizacyjnych. Dziatki objete nowym planem zostang wtgczone w ten system.

Uproszczony bilans terenu ilustrujgcy poréwnanie obecnego zagospodarowania, zagospodarowania wedtug
obowigzujacego planu oraz zagospodarowania wedtug ustalen projektu nowego planu przedstawia ponizsza tabela.

UZYTKOWANIE (ha)
STAN MPZP MPZP
FUNKCJA TERENU ISTNIEJACY OBOWIAZUJACY PROJEKT
MW/U - zabudowa wielorodzinna z ustugami - - 0,266
UMN - ustugi z zabudowa jednorodzinng, - - 0,236
U - ustugi - 0,554 -
MN — zabudowa jednorodzinna - 4,968 4,924
KD - drogi publiczne - - 0,029
KDW - drogi wewnetrzne 0,087 0,067 0,081
ZS - Zielen szpaler - 0,010 0,020
ZN - Zielen nieurzadzona 5,502 - -
RAZEM 5,599 5,599 5,599
taczna maksymalna powierzchnia zabudowy (ha) - 1,530 1,435
Wzrost powierzchni z.abu.d.owy 1530 1435
w stosunku do stanu istniejacego (ha)
(%)
Wzrost powierzchni zabudowy 0
w stosunku do ustalen obowigzujacego mpzp 6%
Powierzchnia zabudowana i utwardzona (ha) 0,087 2,185 2,514

77. WELTYN Il PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $RODOWISKO 06 10.07.2015
16



@ Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino admaster

Powierzchnia ekopozytywna  (ha) 5512 3,293 2,964
(%) 98% 60% 54%
Zmniejszenie powierzchni ekopozytywnej

o 38% 44%
w stosunku do stanu istniejacego
Zmniejszenie powierzchni ekopozytywnej 6
w stosunku do ustalen obowigzujacego mpzp °
5.2. Identyfikacia i charakterystyka przewidywanych skutkow __dla srodowiska

wynikaj gcych z realizacji projektu planu

Planowana zmiana zagospodarowania w analizowanym obszarze spowoduje wystapienie czynnikow, ktdre
w rdznym stopniu beda oddziatywa¢ na Srodowisko przyrodnicze. Planowana zmiana ma jednak minimainy zakres
obszarowy i merytoryczny. Oddziatywania te nie wptyng w sposdb istotny na stan srodowiska. Proponowane nowe
ustalenia w projekcie planu miejscowego nie réznig sie¢ w sposéb istotny od ustalen obowigzujacego planu. Zmiana
ustalen planu bedzie dla Srodowiska neutralna. Identyfikacje oddziatywan i zagrozen wynikajacych z realizacji nowego
planu przedstawia ponizsza tabela.

Czynnik Mozliwos¢ wystapienia Prognozowane oddzialywanie i jego natezenie
- . , . w przypadku zaopatrzenia w ciepto ze zrodet indywidualnych - mato
emisja zanieczyszczen powietrza z . ., X .
) moze wystapi¢ prawdopodobne i mato znaczace ze wzgledu na stosowanie nowoczesnych,
uktaddw grzewczych , . ) o . .
wysokosprawnych urzadzen spalajacych niskoemisyjne rodzaje paliw
emisja zanieczyszczen powietrza z wystani mato znaczace - (plan obejmuje tereny komunikacji w stopniu minimalnym —
pojazdéw samochodowych ysiap emisja lokalna z samochoddw uzytkownikow dziatek)
emisja hatasu komunikacyjnego wystapi jak wyzej
emisja hatasu komunalnego moze wystapi¢ oddziatywanie w stopniu minimalnym na nieznacznie wyzszym poziomie
- , liniowe - oddziatywanie istniejacych napowietrznych linii
emisja pola elektromagnetycznego wystapi elektroenergetycznych
wptyw na klimat lokalny prawdopodobny miejscowy w stopniu praktycznie nieodczuwalnym
przeksztatcenie krajobrazu wystapi miejscowe — znaczace
przeksztatcenie stosunkow . . . , . o
moze wystapi¢ lokalne osuszenie gruntow w wyniku realizacja zabudowy
gruntowo-wodnych
zanieczyszczenie wod e . . T
powierzchniowych i gleby na skutek nie wystapi o'dbllor sugkow 'sanltarnych i deszczowych przez istniejacg i projektowang,
s sie¢ kanalizacyjng
zrzutu $ciekdw komunalnych
owstawanie odbadéw komunalnvch wystani wzrost ilosci odpaddw relatywnie w stosunku do wzrostu ilosci uzytkownikow
P P y ysiap dziatki — na poziomie kilkudziesieciu domoéw jednorodzinnych
powstawanie odpadow moze wystapi¢ w zatozeniu nieznaczace (podlega utylizacji wg przepiséw odrebnych -
niebezpiecznych (mato prawdopodobne) | przyjmuje sktadowisko odpadéw komunalnych)
ograniczenie infiltracji wod wystani znaczace w obszarach o duzym udziale powierzchni nieprzepuszczalnych -
opadowych do gruntu ysiap drogi, powierzchnie zabudowy i tereny utwardzone na dziatkach
likwidacja powierzchni biologicznie wystani drogi, powierzchnie zabudowy i tereny utwardzone na dziatkach do poziomu
czynnej ysiap 0% drogi, 54% - $rednia dla terenéw MN i MW/U
degradacja wartosci zbiorowisk moze wystapi¢ mozliwe uszczuplenie istniejacej zieleni
roslinnych ysiap P 13ce)

Rozpatrujac wptyw realizacji ustalert zawartych w projekcie planu miejscowego na Srodowisko nalezy stwierdzic,
ze nie spowoduje to wystgpienia istotnych zagrozen. Nowe przeznaczenie terenu nie powinno spowodowac
zauwazalnego, istotnego pogorszenia stanu Srodowiska w stopniu naruszajagcym obowigzujgce standardy. Tym
bardziej, ze w istocie nie odbiegajg one od ustalen planu obowigzujacego obecnie. W ponizszym zestawieniu
poréwnano skutki dla $rodowiska przyrodniczego na omawianym obszarze w trzech wariantach zagospodarowania
przestrzennego: przy odstgpieniu od realizacji obowigzujacego planu miejscowego, przy realizacji obowigzujgcego
planu miejscowego oraz przy realizacji przedstawionego projektu nowego planu.
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Element . . . .
. . Zaniechanie . N Realizacja proponowanego projektu
Srodowiska lub L A Realizacja obowigzujacego mpzp
czynnik realizacji obowiazujacego mpzp mpzp
wzrost powierzchni zabudowanej i wzrost powierzchni zabudowanej i
Gleby . . uszczelnionej, zmniejszenie uszczelnionej, zmniejszenie powierzchni
. powierzchnie zabudowane, ; Lo . L ) .
Uksztattowanie . o . powierzchni biologicznie czynnej max  piologicznie czynnej max do poziomu
powierzchnie nieutwardzone pozostaja, . o o
terenu . - o do poziomu 60%; 54%
bez zmian na poziomie ok. 98%; ! . , ) . A
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze na cele nierolnicze
utrzymanie istniejacych oddziatywan utrzymanie istniejacych oddziatywan
Warunki utrzymanie istniejacych oddziatywan odbior $ciekéw sanitarnych i odbior $ciekéw sanitarnych i
hydrogeologiczne deszczowych przez istniejacq i deszczowych przez istniejacq i
projektowang sie¢ kanalizacyjng projektowang sie¢ kanalizacyjng
Wody
powierzchniowe brak wptywu brak wptywu brak wptywu
. mozliwy nieznaczny wzrost emisji nieznaczny wzrost emisji ciepta do
Warunki R . , . X . . .
Kimatvczne utrzymanie istniejacych oddziatywan ciepta do atmosfery - zmiana klimatu atmosfery - zmiana klimatu lokalnego
y lokalnego w stopniu nie odczuwanym | w stopniu nie odczuwanym
Jakosé utrzymanie istniejacych oddziatywan, mozliwy wzrost emisji zanieczyszczen | mozliwy wzrost emisji zanieczyszczen
) minimalna emisja komunikacyjna i do powietrza zwigzany z ogrzewaniem | do powietrza zwigzany z ogrzewaniem
powietrza . . . ) .
zwigzana z ogrzewaniem budynkow budynkow budynkow
N . , mozliwy nieznaczny wzrost emisji w mozliwy nieznaczny wzrost emisji w
Hatas utrzymanie istniejacych oddziatywan T T
stopniu nieodczuwalnym stopniu nieodczuwalnym
zmniejszenie powierzchni dalsze zmniejszenie powierzchni
ekopozytywnej max do poziomu 60%, | ekopozytywnej max do poziomu 54%,
Flora i fauna utrzymanie istniejacych oddziatywan mozliwe uszczuplenie istniejacej mozliwe uszczuplenie istniejacej
zieleni. Ograniczenie mozliwosci zieleni. Ograniczenie mozliwosci
bytowania zwierzat. bytowania zwierzat.
wptyw na krajobraz miejski - wptyw na krajobraz miejski - powstanie
powstanie nowego zespotu nowego zespotu urbanistycznego na
Krajobraz utrzymanie stanu istniejacego grbgqlstycznegp na pr%edpolu przedpolu'lstnlejgcego osiedla Gérny
istniejacego osiedla Gérny Taras, Taras, zmiana pierwszego planu
Zmiana pierwszego planu panoramy panoramy miasta od strony
miasta od strony wschodniej. wschodnie;.

Skutki dla Srodowiska w przypadku proponowanego projektu planu sg podobne jak w przypadku realizacji ustalen
obowigzujacego planu miejscowego. Nieznacznie wzro$nie wskaznik zabudowy. Powierzchnia ekopozytywna moze
zmniejszy¢ sie minimalnie w stosunku do ustalen planu obowigzujacego. Mozna jednak zatozy¢, ze ustalone parametry
graniczne nie zostang wykorzystane w petni. Réznice bedg nieznacznie odczuwalne, co pozwala stwierdzi¢, ze zmiana
obowigzujacych ustalen bedzie w efekcie neutralna dla $rodowiska. Proponowane rozwigzanie mozna uznaé za
optymalne. Zmiany zachodzace w $rodowisku mozna podzieli¢ ze wzgledu na okres oddziatywania na dtugofalowe
i krétkofalowe. Do zmian dtugofalowych mozna zaliczy¢ trwate przeksztatcenia gruntu wynikajace z zabudowy terenu,
rozbudowy infrastruktury, itp. Do zmian krotkofalowych mozna zaliczyé zanieczyszczenie $rodowiska wystepujace
w fazie realizacji planowanych inwestycji. Bedzie to gtéwnie zwiekszenie natezenia hatasu, wzrost zanieczyszczenia
atmosfery, wzrost zapylenia. Najwiekszy wptyw na zmiany zachodzace w $rodowisku bedzie miata realizacja zabudowy.

Oddziatywania na $rodowisko na etapie realizacji i eksploatacji planowanych przedsiewzie¢ bedg miaty charakter
okreslony w ponizszej tabeli.

Typ oddziatywan Etap realizacji Etap eksploataciji

— wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami budowlanymi | —wzrost ruchu pojazdéw,

- pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc sktadowania - wzrost ilodci odprowadzanych $ciekdw opadowych z
bezpo$rednie materiatow sypkich i obiektéw w budowie, powierzchni szczelnych,

— zanieczyszczenie powietrza spalinami,
— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

— wzrost ilodci wytwarzanych odpaddw,
— wzrost emisji hatasu

posrednie - nie wystapig lub brak znaczacych oddziatywan — nie wystepuja lub brak znaczacych oddziatywan
wtdrne - nie wystapig lub brak znaczacych oddziatywan — nie wystepuja lub brak znaczacych oddziatywan
skumulowane - nie wystapig lub brak znaczacych oddziatywan — nie wystepuja lub brak znaczacych oddziatywan
. . - haigs budowlany, . - nie wystepuja lub brak znaczacych oddziatywan w
krétkoterminowe | — zanieczyszczenie powietrza, :
stosunku do stanu aktualnego zagospodarowania,
— odpady budowlane,
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dtugoterminowe | — zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych — zmiany fizykochemiczne gleb

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
state — zmiany uksztattowania powierzchni terenu, — niewielka zmiana klimatu lokalnego

—zmiana miejscowa krajobrazu miejskiego
chwilowe — powstawanie odpadéw budowlanych oraz gruntu z wykopéw | -zwigkszenie natezenia ruchu komunikacyjnego

Oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen projektu zmiany planu w odniesieniu do poszczegdlnych elementow
$rodowiska bedg nastepujace:
m Réznorodnos¢ biologiczna

Brak wptywu. Teren opracowania jako maty fragment osiedla mieszkaniowego nie stanowi obszaru istotnego
ze wzgledu na jego biordznorodnosc. Istniejacy ubogi zasob przyrodniczy ma znaczenie lokalne.
m Ludzie

W fazie realizacji ustalen, wystapi okresowe pogorszenie warunkéw 2zycia mieszkancéw w bezposrednim
sasiedztwie (hatas, wzrost zanieczyszczenie powietrza, ucigzliwo$ci natury organizacyjnej itp.) Beda to oddziatywania
o charakterze bezposrednim, ale krotkotrwatym lub chwilowym. Na etapie eksploatacji gtownych ustaler zmiany planu
miejscowego oddziatywania bedg posrednie, trwate, 1j. bez istotnych zmian w stosunku do stanu istniejacego.
m Floraifauna

Na etapie realizacji ustalen planu oddziatywania bedg bezposrednie, krétkoterminowe, mato znaczace, w wigkszosci
odwracalne. Po zrealizowaniu gtéwnych zatozeh planu oddziatywania bedg posrednie, state, o niewielkim stopniu
oddziatywania ograniczonym do miejsca zainwestowania.
m Wody

Brak wptywu ze wzgledu na oddalenie od wdd powierzchniowych.
m Powietrze

Na etapie realizacji ustalen planu oddziatywania bedg bezposrednie, krotkookresowe, odwracalne, miejscowe
ograniczone do terenu przeznaczonego pod zabudowe i bezposrednio w jej otoczeniu. Beda to oddziatywania zwigzane
z pracq urzadzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Po zrealizowaniu gtéwnych zatozen
planu, w zwigzku z powstaniem nowych punktowych Zrodet emisji zanieczyszczeh powietrza, mogg wystapi¢
oddziatywania bezposrednie, diugoterminowe, a nawet state, lecz 0 minimalnym stopniu oddziatywania ograniczonym
do miejsca emisj.
m Powierzchnia ziemi

Na etapie realizacji zatozen planu wystapiaq oddziatywania znaczace, bezpo$rednie, krétkotrwate (czasowe
deformacije terenu, wykopy) i nieodwracalne w obszarze zainwestowanym. Po zrealizowaniu gtéwnych zatozen zmiany
planu oddziatywania bedg bezpo$rednie, dlugoterminowe i state poprzez zajmowanie gruntébw pod zabudowe,
0 minimalnym stopniu oddziatywania.
m Krajobraz

Gtéwnym oddziatywaniem na krajobraz miejski bedzie przeksztatcenie wynikajace z realizacji planowanych
inwestycji kubaturowych. Na etapie realizacji zatozen planu oddziatywania beda bezposrednie, nieodwracalne,
krotkoterminowe. Po zrealizowaniu gtéwnych zatozen planu oddziatywania beda bezposrednie, nieodwracalne,
dtugoterminowe. Wptyw przeksztatcen ograniczony bedzie do miejsca inwestycji.
m Topoklimat i klimat akustyczny

MozZe nastgpi¢ Sladowe i miejscowe, praktycznie niezauwazalne podwyzszenie temperatury powietrza na skutek
emisji ciepfa pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni utwardzonych powodujgcych podwyzszenie
temperatury radiacyjnej podtoza w obrebie terenu zainwestowania. Oddziatywania beda miaty charakter bezposredni
i dtugookresowy.

Oddziatywania zwigzane z hatasem i wibracjami na etapie realizacji zatozern planu bedg bezposrednie,
krotkookresowe, odwracalne. Po zrealizowaniu gtéwnych zatozen planu oddziatywania bedg bezpo$rednie, zmienne
w zaleznosci od natezenia ruchu komunikacyjnego. Mato zauwazalne na tle osiedla.
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m Zasoby naturalne

Na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin i nie prowadzi sie zadnej eksploatacji. Teren
opracowania nie jest objety zasiegiem granic obszaréw prognostycznych wystepowania zt6z kopalin. Mozna uznaé,
ze na etapie realizacji zatozen planu i po jego zrealizowaniu nie wystgpig istotne oddziatywania.
m Zabytki

Potudniowa czes$¢ terenu opracowania planu miejscowego (teren 11, 12, 13) znajduje si¢ w granicach strefy WII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen
inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym
powiadomienie 0 zamiarze podjecia prac ziemnych oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
terenie objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéw. Oddziatywania bedg miaty charakter bezposredni i staty w miejscach robét ziemnych.
m Dobra materialne

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego wychodzg naprzeciw postulatom wiascicieli terenu, sprzyjajg
podniesieniu wartosci nieruchomosci przez wprowadzenie funkcji mieszkaniowej. Beda to w przewadze oddziatywania
bezpos$rednie, dlugotrwate i state.

5.3. Potencjalne znacz ace skutki dla s$rodowiska wynikaj ace z realizacji projektu zmiany
planu miejscowego

W okresie przysztego uzytkowania obszaru nie przewiduje sie znaczacych zmian stanu $rodowiska, jak réwniez
powstania znaczacych zagrozen wynikajacych z biezacej eksploatacji, remontéw lub modernizacji elementéw
istniejacego i projektowanego zagospodarowania obszaru. Znaczace zagrozenia $rodowiskowe moga pojawi¢ sie
jedynie w sytuacjach awaryjnych (powazne awarie infrastruktury, katastrofy budowlane, komunikacyjne, kleski
zywiotowe, dziatania wojenne lub terrorystyczne, itp.). Ustalenia projektu planu pozostajg bez zwigzku z potencjalnymi
sytuacjami nadzwyczajnymi, teren opracowania jest na nie narazony. Nie wydaje sig, aby istniato na tym terenie ryzyko
powaznych awarii. Jedynym potencjalnym zagrozeniem nadzwyczajnym moze by¢é katastrofa budowlana
i komunikacyjna. Nie mozna jednak catkowicie wykluczy¢ mozliwosci wystapienia innych nadzwyczajnych zagrozen dla
$rodowiska lub klesk zywiotowych. Mozliwos¢ regeneracji Srodowiska po ich wystapieniu zwigzana bedzie z ich
charakterem i stopniem degradacii.

6. Ocena wptywu ustale A projektu planu miejscowego na  $rodowisko

6.1. Ocena rozwi azan funkcjonalno-przestrzennych

6.1.1. Zgodnos$¢ projektowaneqo uzytkowania i zagospodarowania terenéw z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym okre$lone zostaty uwarunkowania przyrodnicze i funkcjonalno — przestrzenne
terenu. Wskazane zostaly rowniez dyspozycje planistyczne oraz okreslone mozliwo$ci wprowadzenia postulowanych
zmian obowigzujacych ustalen. Teren opracowania, jako fragment osiedla mieszkaniowego jest terenem w zasadzie
jednorodnym. Projektowane przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowg jest zgodne z predyspozycjami terenu i
praktycznie identyczne jak w poprzednich ustaleniach, z tego powodu nieistotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska.

6.1.2. Ocena struktury funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino, obszar objety uchwatg potozony jest w granicach strefy zabudowy mieszkaniowej. Proponowane w ustaleniach
projektu planu funkcja i zagospodarowanie sg zgodne z ustaleniami studium, potrzebami funkcjonalnymi, wymaganiami
ochrony $rodowiska.

Ocena parametréw zabudowy sprowadza sie do stwierdzenia, ze przyjeta minimalna wielko$ci dziatek dla terenow
MN wynosi od 550 m2 do 1200 m2. Na terenie opracowania przewidziano 47 dziatek w zabudowie jednorodzinnej,
Srednia wielkoS¢ dziatki wynosi 1048 m2. W zabudowie wielorodzinnej przewidziano 6 trzykondygnacyjnych budynkow
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w formie matych domdw mieszkalnych kilkumieszkaniowych. Dla terenéw miejskich i tego konkretnego fragmentu
zabudowy osiedlowej jest to rozwigzanie prawidtowe. Minimalny udziat powierzchni ekopozytywnej, okreslono na
Srednim poziomie 54%. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%, przy czym na catym terenie planu faczna
powierzchnia zabudowy na dziatce nie moze przekroczy¢ 300 m? dla zabudowy jednorodzinnej i 600 m2 dla zabudowy
wielorodzinnej. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej - 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze i 9,0 m.
Ustalone parametry nalezy uzna¢ za racjonalne, odpowiadajace lokalizacji w strukturze przestrzennej osiedla.

6.2. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu wynikaj aca z potrzeb ochrony
srodowiska

6.2.1. Zgodnos$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania uwzglednione zostaty przepisy odrebne dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody, planowania przestrzennego, ochrony débr kultury, w tym:
e Ustawa Prawo ochrony $rodowiska
» Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
» Ustawa o ochronie przyrody.
»  Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
» Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
» Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6.2.2. Ocena skutecznosci ochrony ré6znorodnosci biologicznej

Poniewaz teren opracowania nie stanowi obszaru istotnego ze wzgledu na jego bior6znorodno$¢ nie zachodzi
potrzeba oceny skutecznosci jej ochrony.

6.2.3. Zagrozenia i ochrona przeciwpowodziowa

Teren opracowania nie jest zagrozony powodzig.

6.2.4. Ochrona zasobéw wéd

Obszar opracowania nie obejmuje terendéw w granicach stref ochronnych uje¢ wody. Gospodarka wodno$ciekowa
na terenie planu oparta jest o istniejgce i projektowane sieci komunaine.

6.2.5. Ochrona gleby i gruntéw rolnych

Ochrona gleby i powierzchni ziemi polega na zdjeciu powierzchniowej warstwy ziemi, spryzmowaniu jej i uzyciu
do urzadzania terenéw zielonych. Ustalenia projektu planu nakazujq takie postepowanie.

W granicach opracowania wystepuja grunty rolne klasy Rllla o facznej powierzchni 1,1844 ha i klasy Rlllb o faczne;
powierzchni 3,6951 ha. Teren zlokalizowany jest poza granicami administracyjnymi miasta, grunty te podlegajg
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Na podstawie decyzji nr GZ.tr.051/602-136/00
zdnia 18 wrzesnia 2000 r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi uzyskanej w trakcie procedury sporzadzania
obowigzujgcego planu, grunty te uzyskaty stosowng zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Ponadto
zmianie przeznaczenia na cele nie rolnicze ulegng grunty klasy PSIV o tacznej powierzchni 0,1710 ha oraz grunty klasy
RIVa o tacznej powierzchni 0,4297 ha.

6.2.6. Warunki geologiczno-inzynierskie a realizacja inwestycji

W obszarze opracowania nie wystepujg skomplikowane warunki geologiczno-inzynierskie. Ze wzgledu na warunki
gruntowo — wodne obszar opracowania nalezy uznac jako przydatny dla zabudowy.
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6.3. Ocena zagro zen dla srodowiska wynikaj acych z ustale A zmiany planu miejscowego

6.3.1. Oddzialywania na terenie objetym projektem zmiany planu

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg dotychczasowe zagospodarowanie, z ktérym zwigzane jest istniejace
oddziatywanie, ktdre nie stwarza konfliktow ze Srodowiskiem.
Skutki pozytywne. Jako korzystne i docelowe zmiany zagospodarowania uznano:
- zrbwnowazony wskaznik zabudowy i powierzchni terendw biologicznie czynnych,
- porzadkowanie krajobrazu miejskiego przez okreslenie wymaganych parametrow zabudowy,
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, eliminujace negatywne oddziatywanie na Srodowisko.

Skutki negatywne. Niekorzystne skutki oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze oceniono, jako mate, w tym:

- przeznaczenie gruntéw rolnych klasy Il na cele nierolnicze,

- zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych,

- wzrost iloéci odprowadzanych $ciekdw opadowych z powierzchni szczelnych,
- wzrost ruchu pojazdéw,

- wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw,

- wzrost emisji hatasu,

- niewielka zmiana klimatu lokalnego.

Przeprowadzone analizy i oceny pozwalajg stwierdzi¢, ze funkcja przewidziana w projekcie planu bedzie miata
wptyw na Srodowisko o charakterze w cze$ci pozytywnym, a w czesci negatywnym. W istocie mozna stwierdzi¢, ze
realizacja proponowanych ustalen planu pozostanie neutralna dla $rodowiska w stosunku do skutkéw realizacji ustalen
planu obowigzujacego. Nie przewiduje sie oddziatywan skrajnych, znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadniczg
zmiane okreslonych parametréw jako$ci Srodowiska, zagrozenia dla liczebno$ci i bioréznorodnoéci gatunkéw, bariery
dla migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych.

6.3.2. Zasieqg oddzialywan zewnetrznych i trasgranicznych wynikajacy z realizacji ustaleh zmiany
planu

Sasiedztwo obszaru opracowania stanowig tereny mieszkaniowe przy ul. Jana Pawta |l oraz tereny otwarte.
Z przeprowadzonej oceny zasiegu oddziatywan na tereny sasiadujgce z obszarem objetym opracowaniem wynika,
ze w stosunku do aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu, a w szczegolnosci do obecnie obowigzujacych
ustalen planu nie nastapig istotne zmiany. Nie prognozuje sie niekorzystnych oddziatywan. Realizacja ustalert zmiany
planu miejscowego bedzie neutralna dla terendw sasiednich i nie spowoduje odczuwalnych oddziatywan poza
granicami obszaru opracowania. Tym bardziej nie prognozuije sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6.4. Ocena skutkow realizacji ustale A projektowanej zmiany planu miejscowego dla
funkcjonowania obszarow prawnie chronionych

W granicach opracowania nie wystepujq obszary i obiekty prawnie chronione z zakresu $rodowiska przyrodniczego.
Realizacja ustalen planu pozostanie bez wptywu na obszary prawnie chronione ze wzgledu na ich oddalenie od terenu
opracowania oraz na znikomy stopiei oddziatywania.

Potudniowa czes¢ terenu opracowania planu miejscowego znajduje sie¢ w granicach strefy WIIlI ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych
ochrony zabytkdéw na terenie objetym realizacjg prac ziemnych zostang przeprowadzone badania archeologiczne. W
zalezno$ci od wynikéw badan podjete bedg stosowne dziatania dokumentacyjne i zabezpieczajace ewentualne
znaleziska archeologiczne.
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7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ogdraniczenie lub kompensac e
przyrodnicz g negatywnych oddzialywa n na srodowisko mog acych wynika € z realizacji
ustale n projektu planu miejscowego

7.1. Rozwiazania eliminuj ace negatywne oddziatywania

W projekcie planu zawarte sg rozwigzania eliminujace i ograniczajace oddziatywanie na Srodowisko:

« w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakaz stosowania zrodet ciepta opartych na
ekologicznych paliwach niskoemisyjnych (gaz, olej opatowy, biomasa itp.) oraz wysokosprawnych,
nowoczesnych technologiach ich spalania;

» w zakresie ochrony gleby obowigzek ochrony prochnicznej warstwy gleby zgodnie z przepisami odrebnymi;

« w zakresie gospodarki odpadami obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw oraz unieszkodliwianie odpadéw
komunalnych przez sktadowanie na sktadowisku odpadéw komunalnych;

* w zakresie ochrony przed hatasem nakaz utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym;

» w zakresie ochrony przyrody obowigzek ochrony i konserwaciji istniejacego drzewostanu oraz zastosowania
elementéw zieleni i matej architektury krajobrazu rekompensujgcych zmiany zieleni i krajobrazu
spowodowane realizacjg inwestyciji.

7.2. Rozwiagzania alternatywne do rozwi 3azan zawartych w projecie zmiany planu
miejscowego w granicach projektowanegqo obszaru Natu ra 2000

Zgodnie z Ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, zakres prognozy oddziatywania na srodowisko powinien
przedstawiac rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu w odniesieniu do obszaréw Natura
2000 z uwzglednieniem celdw i przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosci.

Odlegtos$¢ terenu opracowania od granic obszaru o znaczeniu wspdlnotowym Dolina Tywy (PLH320050) wynosi
ok. 1,9 km natomiast od Obszaru Specjalnej Ochrony ,Dolina Dolnej Odry” (PLB 320003) oraz Obszaru Ochrony
Siedlisk ,Dolina Dolnej Odry” (PLH 320037) ok. 1,6 km. Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie neutralna dla
terenéw sasiednich i nie spowoduje odczuwalnych oddziatywan poza granicami obszaru opracowania. W zwigzku
zpowyzszym, W prognozie nie wskazuje sie alternatywnych rozwigzan w stosunku do projektowanego
zagospodarowania terenu.

8. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji u stalen projektowane| planu
miejscowego

Kontrola zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opieraC sie powinna na okresowej ocenie przegladu
i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkdw
realizacji ustalen zmiany planu miejscowego, a nastepnie monitorowanie $rodowiska w nastepujacym zakresie:
- obserwacja stanu powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz zasobu zieleni wysokiej - raz na 5 lat;
- pomiary poziomu hatasu oraz emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza w zasiegu
ul. Jana Pawta Il i ul. Wojska Polskiego - raz na 5 lat.

9. Podsumowanie

Ustalenia nowego projektu planu stwarzajg mozliwo$¢ zagospodarowania terenu opracowania na potrzeby zwigzane
z funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami przy minimalnym wptywie na Srodowisko
przyrodnicze. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zagrozen srodowiskowych.

Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z obowigzujacymi przepisami, ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino oraz z wnioskami opracowania
ekofizjograficznego. Zachowane zostang zréwnowazone proporcje zagospodarowania terenu. Krajobraz podmiejski
w tym miejscu zostanie uporzadkowany. Jako nieuniknione skutki niekorzystne dla srodowiska wynikajace z realizacji
planowanej zabudowy nalezy oceni¢ zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz zwiekszenie emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie inwestycii.
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Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalern nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje ponadnormatywnego wptywu na $rodowisko w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego, wod, powierzchni ziemi wraz z gleba, ochrony przed hatasem, promieniowaniem i wibracjami oraz
ochrony krajobrazu i zasobow przyrody. Zmiana ustalen planu w stosunku do ustaler obowigzujgcych jest neutralna dla
$rodowiska. Oceniany projekt planu uwzglednia zalecenia wynikajace z niniejszej prognozy i spetnia kryteria ochrony
Srodowiska. Warto dodaé, Zze dla badanego terenu zasadnicze korzystne znaczenie bedzie miato przesunigcie
przebiegu planowanej obwodnicy drogowej na wschod.

10. Streszczenie w | ezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej Prognozie sg ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Wettyn 11 obejmujacego fragment powstajacego osiedla Wettyn 11. Projekt
nowego planu dotyczy terenu o powierzchni 5,60 ha przeznaczonego w obecnie obowigzujagcym planie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej i ma na celu korekte dotychczasowych ustalef oraz umozliwienie
przeznaczenia terenu przeznaczonego na ustugi na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Prognoza sporzadzona zostata w powigzaniu z szeregiem dokumentéw przyrodniczo-planistycznych, a jej zakres
zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitasmym w Gryfinie. Celem Prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywar na $rodowisko
przyrodnicze, kulturowe i warunki zycia ludzi, ktére moga by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych
przez plan miejscowy sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg,
poddawane sg otwartej dyskusji w toku procedury formalno-prawne] przez wytozenie tych dokumentdw do publicznego
wgladu.

Przeprowadzona Prognoza wykazata, ze projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego omawianego
obszaru nie wptynie na pogorszenie stanu Srodowiska. Na terenie opracowania nie znajdujg sie obiekty lub obszary
objete ochrong prawng z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego. Wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych zgodnie z wnioskami
wiascicieli terenu i z zatozeniami polityki przestrzennej Gminy Gryfino.

11. Przepisy prawne

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pdz. zm.);

 Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z pozn. zm.);

 Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz.U. z 2001 r. Nr 100, poz. 1085 z pozn. zm.);

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z poz. zm.);

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013 r. poz. 627 z poz. zm.);

 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2013 r., poz. 1205 z poz. zm.)

* Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2014 r., poz.1153, z poz. zm.).

 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r., poz. 1446 z poz. zm.);

 Ustawa z dnia 7 lipca1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 2013 r., poz. 11409 z poz. zm.).

 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z poz. zm.).

* Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze ( Dz.U. z 2015 r., poz.196, z pozn. zm.).

 Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz.U. z 2013 r., poz.21 z pozn. zm.).

 Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2014 r., poz.1789 z pozn.
zm.);

* Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2015 r., poz. 880 z poz. zm.);

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr
155, poz. 1298).
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» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397);

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pl
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z 2003 r. Nr 192, poz.
1883);

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z poz. zm.);

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 wrzesnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu
(Dz.U. 22012 r. Nr 0 poz. 1031);

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej rodlin (Dz.U. z 2012 r. Nr 0
poz. 81);

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2011 r.
Nr 237, poz. 1419);

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
(Dz.U.z 2011 r. Nr 25, poz. 133 z pozn. zm.);

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2010 r. Nr 77, poz. 510 z pozn. zm.)

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 wrzesnia 2012 roku w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu
(Dz.U.z2012r., poz. 1031).

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu
Sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137,
poz. 984)

» Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych,
ktérych znajdowanie sie¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zakfadu o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2002 Nr 58, poz. 535 z pozn. zm.).
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